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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Prachtig gelegen twee-onder-een-kapwoning nabij
het hart van Emmen, omringd door een fraai
aangelegde tuin, met een geisoleerde tuinkamer en
verschillende sfeervolle overkappingen. De woning
is met zorg en oog voor detail afgewerkt en
ingericht, en staat op een ruim perceel dichtbij het
groene bosgebied Emmerdennen en het centrum
van Emmen. Winkels, zorgvoorzieningen,
sportfaciliteiten en scholen zijn allemaal op korte
afstand bereikbaar!

Indeling.

Begane grond:

- hal/entree

- toilet en fonteintje

- badkamer, voorzien van ligbad, dubbele wastafel
en infrarood paneel

- eetkamer

- moderne keuken met diverse inbouw apparatuur
- kelder, toegankelijk via de keuken

- tussenhal, met meterkast en trapopgang naar de
verdieping

- zonnige woonkamer met grote ramen

Eerste verdieping:
- overloop
- 3 slaapkamers, waarvan één met toegang tot het

platte dak en één met vaste kast

Tweede verdieping (via een vaste trap toegankelijk):
- zolderruimte/kamer
- bergruimte (deels beloopbaar)

Tuin:

- overkapping

- geisoleerde tuinkamer met wastafeltje en
openslaande deuren naar de overkapping

- (fiets)berging

- fraai aangelegde siertuin met vrijstaande houten
overkapping

Algemeen:

- bouwjaar: 1941

- aantal kamers: 5

- woonoppervlakte: 99 m?

- kavelgrootte: 411 m?

- rondom zonneschermen

- 10 zonnepanelen

- houten kozijnen, met beneden HR++ glas (2023)
en boven enkel glas

- huurketel Remeha 2023 (ca €37,- per maand)
- energielabel D

- goede staat van onderhoud

www.drentschehuys.nl
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VRAGENLIJIST

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele Nee
aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage,

tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft,

of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond Nee
van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.
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VRAGENLIJIST

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel?
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn
zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht
(bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het
kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van
de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op
de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 11.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?

Bijzonderheden13.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1K.

Is er sprake van onteigening?

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee



VRAGENLIJIST

Bijzonderheden 1L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in Nee
gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, Nee
huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening}kwesties
met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 10.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?
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VRAGENLIJIST

Bijzonderheden 1P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar
verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op
de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Nee

Nee

Als woning

Ja

Nee

Keldermuur aan de zijde
van de oprit.

Nee



VRAGENLIJIST

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk Nvt

isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd? Behalve van de bijkeuken

en tuinkamer is het van de
rest van de gevels

onbekend

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: Bitumen dak schuur/
tuinkamer 2022
Bitumen dak eetkeuken
2014

Overige daken: Pannendak mei 2009

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?
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Dak(en) 3 D.
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Ja

Nieuwe dakpannen
aangebracht op het huis in
2009. O.a. vanwege
verwijderen schoorsteen
en buren wilde ook
vernieuwen

Bitumen dak eetkeuken
vernieuw in 2014. Bitumen
werd dun.

Bitumen dak schuur/
tuinkamer vernieuwd in
2022. Ivm aanvraag
zonnen panelen die op dit
dak zouden worden
geinstalleerd.

Ja

Ja

Onder pannendak
nageisoleerd met rollen
Glaswol

Nee
Ja
Ja

Pannendak met glaswol
deken

Nee



VRAGENLIJIST

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.
Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2022
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas? HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? Slaapkamers en zolder niet
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Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, Ja
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar? Kelderwand, aan de kant
van de oprit.

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan Nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Ja
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend
of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar? Woonkamer boven het
voorraam een stukje
holklinkend stucwerk

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?



VRAGENLIJIST

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk Alleen de bijkeuken,
isolatiemateriaal? aangebouwd in 1997, met

tempex broodjes (EPS) en

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Oude Roswinkelerweg 43, Emmen

vloer en wanden van de
tuinkamer (2002/2003)
tempex EPS platen

Nee
Nee

Woonkamer, hal en
keuken niet geisoleerd.
Echter, op de begaande
grond ligt een massief
houten vioer van 2,1cm
dik met daaronder
laminaat. Dit werkt ook
isolerend.

Niet bekend

Nee

Ja

Ja



VRAGENLIJIST

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er
sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte

c.g. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride)
warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan

wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/

leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

In het verleden wel vocht
doorslag keldermuur
grenzend aan de oprit,
maar nadat de gemeente
het riool in onze straat had
vernieuwd en vanaf dat
moment regenwater
gescheiden werd
afgevoerd is die
kelderwand niet meer
vochtig geweest. Het
stukwerk op dat wandje is
hierdoor aangetast.

Ja

Nee

Geen probleem maar juist
goed. Grondwaterstand is
lager geworden door de
aanleg van een nieuw riool
in de straat en hierdoor is
de kelderwand niet meer
vochtig geweest.

Cv-installatie

Nee

Huur ketel

Remeha

Avanta 28CCW 4 (A)
September 2021
09-2023

Ja

Energiewacht



VRAGENLIJIST

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden
of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm
water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
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Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja,
dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te
bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Nee

Ja

Nee

10
Ja

360 kWh / 400 WP

Ja

Canadian Solar, model
CS1H-320MS

Ja

Enlighten

2023,

Cleanenergie Solutions
Ja

2023/2024

2249 KWh

20 jaar

Ja

Nee



VRAGENLIJIST

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ N.v.t geen schoorsteen
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? aanwezig

Installaties 7 J.
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? N.v.t

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de Ja
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? 2006 de groepenkast
gemoderniseerd.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Nee

Ja

2024

Nee

Van 2002

Ja

Ja
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Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Niet bekend
aanwezig?
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden? Nvt

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Kook gedeelte:
aanrechtblad,
inductieplaat, wasbak,
deel kastjes en kraan van

2015
Sanitair, riolering en keuken 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2015
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
Sanitair, riolering en keuken 8 I.
Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een Nee
soortgelijke kraan)
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan
ongeveer?
Diversen 9 A.
Wat is het bouwjaar van de woning? ca. 1937

Diversen 9 B.
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VRAGENLIJIST

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en)
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter
de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft
tussen 1955 en 1982?

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning?

Zo ja, waar?

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De
sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Diversen 9 H.
Is de grond verontreinigd?
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee

Nee



VRAGENLIJIST

Diversen 9 I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in Nee
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van
betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere

beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Zo ja, waar?

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om Ja
de woning?
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VRAGENLIJIST

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet?

Diversen 9 P.
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Op vaste trap naar de 2e
verdieping en daar werk-
en bergruimte gecreéerd.
Garage omgebouwd naar
schuur/tuinkamer
Keuken gemoderniseerd

1999 2e verdieping
2002/2003 garage
omgebouwd
2005 keuken

Eigen beheer

Ja

Alleen aanbouw bijkeuken
in 1997

Ja

Ja

424

2024

310000

01-01-2023



VRAGENLIJIST

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Oude Roswinkelerweg 43, Emmen

403

2024,

1004

2024

Afvalstoffen heffing
€220,00

Rioolheffing € 214,00
Difrar afvalstoffenheffing
€119,00 (17 ledigingen
overig afval)

186
186
78
0

Totaal ( gas en stroom) =
€186 per maand!,

186
1296
2032
Nvt
2032
N4
Nvt
Nvt

Twee



VRAGENLIJIST

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op
een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.
Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.
Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.

Ja

Cv-ketel

Ja

Onbepaalde duur
Verwijderen ketel bij niet
overnemen contract is
€150,00

N.v.t

N.v.t

Ja

Nee

Nee



VRAGENLIJIST

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen Ja
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? Cv-ketel van Energie
wacht
Zonnepanelen
Dubbel HR++ glas

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) Nvt
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LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnen X
- overgordijnen X
- rolgordijnen X
- (losse) horren/rolhorren X
- Shutters eetkeuken blijven achter X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- houten vioer(delen) X
- laminaat X

Overig, te weten
- Tv steunen woonkamer en tuinkamer X

- Buitenhaard X

Woning - Keuken



LIJST VAN ZAKEN

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- afzuigkap X
- magnetron X
- oven X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- koffiezetapparaat X

Keukenaccessoires, te weten

- Koffiemachine X
- Waterkoker X
- Medicijnkastje X
- Ventilatoren tuinkamer en overkapping X

- Ventilatoren kamer en slaapkamer X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X
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LIJST VAN ZAKEN

- wastafel X

- wastafelmeubel X

- toiletkast X

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- Infraroodplaat badkamer X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Alarminstallatie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Zonnepanelen X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

weten
- Radiatorfolie blijft achter X
- Radiator’aanjagers X

Tuin - Inrichting



LIJST VAN ZAKEN

Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Olijf voortuin druif achtertuin planten in pot X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Tuinlampen X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Vijver met pomp en filter X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- Bankje voor het huis X
- Trampoline en speelhuisje X

Overig - Contracten

CV: Moet worden overgenomen
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: 450

608

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer ka da Ste r
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente Emmen
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie L
Perceel 288

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 mei 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




ENERGIELABEL

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 413530437 25-10-2024 24-10-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

D _
Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken 9 Zonneboiler  Geen zonneboiler
4 Vioeren [ [+ 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen - 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 3360 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte (s Risico op hoge &ﬂ Aandeel hernieuwbare }
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Oude Roswinkelerweg 43 R. Mulder 2944.6845.9281

7822AB Emmen

Certificaathouder
BAG-ID: 0114010000288902

DuraCheck
Detailaanduiding Bouwjaar 1941 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,11 EPG2023-47W 73677302

Vioeropperviakte 110m*
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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FUNDERINGSVIEWER

Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

o4

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 7822AB

Aanmaakdatum/ -tijd: 13-05-2024 12:36:15

*¢ Percentage BAG panden gebouwd
e voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetsbaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %
Kwetsbaar gebied - 60-80 %
. Kwetsbaar gebied - 80-100 %
b

Niet lw gebied - 0-20 %

> Niet kwetshaar gebied - 20-40 %

< Miet kwetshzar gebied - 40-50 %

I Niet kwetsbzar gebied - 60-80 %

4 I Niet kwetsbaar gebied - 80-100%
b, ! Stedelijk gebied - 0-20 %

) & Stedelijk gebied - 20-40 %
Stedelijk gebicd - 40 60 %
Stedelijk gebiad - 40-80 %

r I Stedelijk cebisd - 80-100 %

& N Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (7822AB) bevat 23 panden (BAG). Van deze panden is 82,6%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
voor 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw védér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.



RAPPORT BODEMLOKET

Rapport Bodemloket

Datum: 13-5-2024
7 TR

Legenda

Rijkswaterstaat

25 Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden

Oude Roswinkelerweg 43, Emmen

E[]C.e-i-;- Ens aanwezlq, status onbekend

[T]san

ED".-'[-I, ocht/gesaneerd
[Tlonder zoek uitvoeren

[THistorie bekend

:| Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit
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LOCATIE OP DE KAART
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Vanuit Emmen is ons kantoor al bijna 40 jaar actief in de woningmarkt en bestrijken wij de gehele
Zuidoost hoek van Drenthe (Emmen - Coevorden).

Albert Pol heeft al reeds 20 jaar ervaring in de makelaardij (zowel in Nederland als Duitsland) en
met het helpen van klanten bij het vinden van hun woonwens(en)! Samen met llona Ruardij-
Wegkamp, makelaar en sinds januari 2023 mede-eigenaar van 't Drentsche Huys en het
enthousiaste team op kantoor zijn we een nieuwe weg ingeslagen met een vernieuwende
aanpak. Te denken valt aan een professionele led- presentatie in de etalage in Emmen, video,
films, blogs en sociale media.

Onze kracht ligt uiteraard in de kennis van de huizenmarkt in de regio, maar zeker ook onze
daadkrachtige aanpak: geen woorden, maar daden! Duidelijke afspraken, flexibele kantoortijden
(ook s ’avonds of zaterdags als dat nodig is) en in de stijl van deze tijd. Om maximaal aan de
wensen van de klant te kunnen voldoen, heeft 't Drentsche Huys Makelaars & Taxateurs bewust
gekozen voor een brede dienstverlening.

Oude Roswinkelerweg 43, Emmen
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OVER VASTGOEDPRO

De woning in deze brochure wordt u aangeboden door een makelaar die is aangesloten bij de
Nederlandse beroepsvereniging voor makelaars en taxateurs, VastgoedPRO. Bij VastgoedPRO
zijn ruim 800 makelaars en taxateurs door geheel Nederland aangesloten. De vereniging zorgt
onder andere voor kwaliteitsbewaking en belangenbehartiging van haar leden. Dat betekent dat
een makelaar of taxateur, die is aangesloten bij VastgoedPRO moet voldoen aan strenge
toelatingseisen en jaarlijkse educatie.

Let op: De verkopende makelaar behartigt de belangen van de verkoper van deze woning. Wilt u
als koper ook een professional die u helpt bij de aankoop van uw woning, neem dan een
VastgoedPRO aankoopmakelaar in de arm. Dat geeft u meer rust en zekerheid tijdens het
aankoopproces. Daarnaast zorgt een VastgoedPRO aankoopmakelaar er ook voor dat u het juiste
huis tegen de juiste prijs koopt zodat u nog jarenlang kunt genieten van uw aankoop. Ga naar
www.vastgoedpro.nl voor een VastgoedPRO aankoopmakelaar bij u in de buurt.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod
of om in onderhandeling te treden.
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Buurtinformatie - Emmen

.o _ . o/ _ o o
Leeftud 0-14:18% 25-44:23%
45 - 64:29% M 65+. 20%

Eenpersoons: 30%
Huishoudens Met kinderen: 38%

Koop: 66%

Koop / Huur

49% 51% 1,2 per huishouden

Oude Roswinkelerweg 43, Emmen



INTERESSE?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

'T DRENTSCHE HUYS 0591 - 745 282
MAKELAARS & TAXATEURS info@drentschehuys.nl

Nijkampenweg 82 www.drentschehuys.nl
7815 GR Emmen

‘T DRENTSCHE HUYS




